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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi del)'art. 2, comma 1 legge 431/1998

' coaice fiscale nata a e
residente in ' ed . codice fiscale
nato a T e residente ad
di seguito denominati locaten,
e —— goncedono in locazione R — g
_ reotice fiscale . ... nataad |
e residentea- _ identificata. mediante Carta d'identitd n*

rilasciata il EY comune dr di seguito derominata conduttrice, che accetta per A

no (M) Corso XXV1 Aprite n°81 piano terra con_:

e suoi aventi causa, 'unita immobiliare siia ad Ari

== oz I

i sequenti dati catastaidentifigativi - g = _

Abitazipne: Foglio : 11, Mappale 48? SUbaIterno 706, Categoria : A3, Rendila Catastale : 325.37 BUrD.

Posto auto: Foglio : 11, Mappale 48? Subalterno & Categoiia : C/6, Rendita Catastale : 32,90 eur&

L'unita immobiliare non & arredata ed & cosi composta: ingresso, soggiorna, cucina abitabile, 2 '_

camere, disimpegno, ripostigiio, 2 bagni, cantira e posto auto interno privato. La condutirice

dichiara di aver ricevuto di focatori [ informazioni & la doctmeniazione, comprensiva dell'Attesiato,

in ordine alla attestazione dela prestazione energetica deliimmobile, come previsto daliarticoto 6

comma 3 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005 n°192. nel testo modificato dall‘amcolo 6 del .:.

Decreto Legge 63 del 4 Giugno 2013.

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni: ‘ »

1) Durata: la durata della locazione & stabilita in ann: 4 (quattro) con decofrenza il 0411212018 e

scadenza il 30/11/2022. || contratto i rinnovera di diritto per altri 4 {quattro) anni, salvo gquanto
previsto al successivo punto 2). |

2y Dusdetta alla prima scadenza: i locatori hanno facolta di dare disdetta al presente contratto in-

occasione 'della prima scadenza contrattuale, inviando aita conduttnce con almeno sei mest d‘:'_

preavviso, lettera raccomandata motivata, come da ar. 3 comma 1 legge 431/98.

3) Disdetta alla seconda scadenza: alla seconda scadenza contrattuale ciascuna delle parti hai

diritto di rinunciare al rinnovo del contratto comunicando 1a propria intenzione ali'aitra parte & mezza




_ ‘fettera raccomandata, da inviare gimeno sei mesi prims della scadenza. In mancanza di tale

cormunicazione il contratto si ntende ninnovats di ulteriori Qualtro anni alle medesime condizioni,

4] Procedura di finnovo a nuove condizioni: alla seconda scadenza contrattuale ciascuna delle
parti ha dintto di altivare fa procedura per il innovo a nuove condizioni, comunicando fa propria
intenzione alfaltra parte a mezzo lettera raccomandata da inviare almeno sei mesi prima delia
scadenza; in mancanza di risposta della pade interpeilata (a mezzo lettera raccomandata, entro 60

giomi dalla ricezione della comunicazione di cui sopra) o in mancanza di accordo, il contratto si

intendera temminato atia data discadeniza della locazione. T
$) Recesso della-conduttriceriatonduttrice, qualora ricorrano gravi motivi, ha facolta di ec cedere

i

in-qualsiasi-me doneTomunicazione rmediante igtieta raccemanda aﬁea—;

6§} Destinazione d'uso: limmoblle dovra ecssere destinato esclusivamente ad-uso-di—civile

=

abitazione della condBitirice. Per Ja siiccessione nel contratto si applica lart. 6 legge 392/1978; nel

testo vigente a sequito défla sentenza della Corte costituzionale 7.4.1988 n. 404, o e
La conduttrice si impegn;_ n;n mutare la destinazione d'uso dellimmobile, anche—solo °
parzialmente o temporaneamente. L'utilizzo delfunita immobiliare per usi diversi da quello pat_;uito. _
0 in contrasto con le vigenti !“eggi in materia di ordine pubblico, oppure in contrasto con quelle in
matena pertale (attivita illecitz; ospitalita a persone ricercaiz o non in regola con le attuali leggi sui |
permessi di soggiomo) costituiscono ipso facto, motivo di risoluzicne del coritratto.

7) Sublocazione - comodato: alla condutirice non & concessa 1a possibilita di sublocare, cedere o
dare in comodato, in futto o in parte, I'unitad immobilizre, pena la risoluzione di diritto del contratto,

8) Canone: il canone annuo di locazione viene consensualmente determinato dalle phrti in euro ’:
7.800,00 (settemilacttocentc/00), che la condutrice si ubbliga a corrispondere in rate mensili
anticipate di euro 650,00 (seicentocinquanta/00) ciascuna, scadenti il 1° giomo di ogni mese, a
mezzo bonifico bancario, ad eccezione della prima mensilitad che viene corrisposta alla firma del
presente contratto. Non sono comprese nel canone le spese inerenti alla fornitura dell'energia
eleftrica e del gas, che verrannc pagate a parte dalla conduttrice previa intestazione dei contatori, la
manutenzione ordinaria annuale della caldaia nonché la tassa di competenza relativa allo
smaitimento rifiuti,

9) Cedolare secca: Ai sensie per gli effetti def comma 11 delf'articolo 3 del decreto legistativo .

23 del 7 marzo 201 1, tlocatori comunicano alia condutirice di volersi avvaiere del regime della



5 cedolare Setca. {locatori informano quindi con Ta presente ta conduttrice, di voler rintjﬂéiare; peril ‘_
- petinds comspondente alla durala dell'opziorie, alla facolta di chiedere 'aggiotnamanto del canone z

aqualunque titolo, inclusa la vanazione accertata dalllSTAT dellindice nazionale dei prezzi al

consume pev le famiglie degli operai e degli impiegati verificatast nelfanno precedente.

10) Oneri accessori: sono a carico della conduttrice, le spese, in quanto esistenti, re!ative. alle

forniture degli altri servizi comuni, che vengono quantificate in circa euro 70,00 (settanta/00)

mensili, salvo conguaglio di fine esercizio, che verranno inviate direttamente dal'amministratore

alla conduttrice, divise in 56 rate—— - -— -~
~ 11) Ritardato pagamento: il_pagamento del canone o di quantaitro dovuto, anche per onen_.f_
accessor, - hon potra essere sospeso 0 rltardato da pretese o eccezioni della conduttrice, gualungue

-

ne sia il titolo,
12) Stato locativo: la conduttrice dichiar'é'&LéE&f'Sitato Funita immobitiare locatagh e di averla_

frovala in buono stato Iocatwo e adatta au‘uso convenuto e, coss di prenderla in consegna ad ogm%

—':'_‘“”

effettc con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quef momento custode della medesima. La .

conduttrice si |mpegna a riconsegnare l’ﬁﬁlta mmobiliare locata nello stato in cui I'ha ricevuta,

saivo il deperimento d'uso, pena il nsarclmento del danno & ad eseguire tutte le opere manutentive
che si renderanno necessarie per mantenerlo in buono stato. £ in ogni caso vietato alla conduttrice
di compiere atti e tenere comportamenti, che possanc recare molestia aghi altri abitanti della -
palazzina. | locatori dichiarano che gli”impianti sono conformi alla normativa vigente e che |
limmobile & in regola con la normativa edilizia e non presenta vizi occulti.
13} Deposito cauzionale: la conduttrice versz ai locaicn, a titolo di deposito cauzionale, una -
somma di euro 1.300,00 (milletrecento/00} pari a n°2 mensilita det canone, non imputabile in conto
pigioni. La conduttrice si obblica 2 tinteggiare ie finestre e le porte interne di colore biance. it :
deposito cauzionale sara restituito al termine della locazione, decorsi 7 giomni dalla data di

riconsegna delle chiavi, @ comungue previa verifica da parie dei locatori delio stato dellunita

immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligaziona contrattuale.

14} Garante: si dichiara che per tutta la durata del presentz contratto ed eventuali finnovazioni, it

sig. codice fiscale ~ ‘nataa’
€ residente a , identificato mediante patente di guida n*
rilasciata da il si obbliga a prestare la propria garanzia, solidaimente.

& senza condizioni, per e obbligazioni assunte col presente contratio dalla conduttrice
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ed in particolare per il pagamento del

1 codice fiscale

canohe mensile di focazione stabito in euro 650,00 (seicentocinquanta/00) nonché per it |

pagamaento degli inleressi ¢ penalita per ritardati pagamenii, indennitd di occupazione ed eventuale

risatcimento dei danni alfimmaobile, sia nell'evertualita di rescigsione del contratto sia a momento |

della riconsegna.

15) Modifiche @ migliorie: la condutirice si impegna & non apportare alcuna modifica allimmobile
dizioni |

ed agli impianti, senza il praventivo_consenso scritto det locatori, Eventuali migliorie € ad

apporiate dalla condutirice senza il preventivo consenso scritto dei locatori rimarranno acq_LilfiEL

allunitd immobiliare senza che sia dovuto alcun compenso o} rndenmzzo in caso contrano la parte

nmesszone int pristing, a propne+pe -  —

16) Riparazioni: le riparazioni di cu:agh artt=1576 ¢-¢. {mTantcmmento della cosa in buono stata
locativo) e 1609 ¢. ¢. (Piccole riparazioni a carico dell‘inquiiino) sono a carico della conduttrice cosl :

provveda tempestivamente, i focatori potranno sostituirsi ad esso, ed il relativo costo dovra essergh _

fimborsato entro 30 giomni dailavvenuta npérazione. Dvando Pimmobile locato abbisogna di

riparazioni che non sono a carico della condultrice, quasta & tenuto a darne avviso ai locatori. Se si

tratta di riparazioni urgenti la condutirice pud eseguirle disttemente, salvo rimborso purché ne dia -

contemporaneamente awviso ai locatori.
la conduttrice esonera espressamente i locatori da ogni

17) Esonero di responsabilita:
responsabilitd per i danni diretti o indiretti causatigii da aitri abitanti della corte, da dipendenti dei -
locateri o da terzi in genere, nonché per interruziont incolpevoli dei servizi, :
18) Visite: la conduttrice dovid consentire I'zccesso ei'unita immobiiiare ai locatori, al Ioro
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne aboiano, motivando, la ragione.

Nel caso in cui j focaton intendessero vendere Fimmoiile lecato, 0 n caso di recesso della
conduttrice, questultima dovrd consentirne la visita, nelie giornate e agli orari concordemente |
fissati.

19) Spese di gestione contratto: nel caso in cui i iocator' non dovessero pitt avvalersi del regime 'j

della cedolare secca, tutte le eventuali spesz di gestions de! presente contratto € per le ricevute

conseguenti sono divise in parti uguali fra condutirice e loratori.



I effett dei presente _contrauo:nompresa B

ni defla competenza a giudicare, la condultrice elegge domicilio nei focali aile

2 pu‘mm | oocupt o voimunque datenga, presso [Utficia df Segreteria del Comune.

Lt

= _
' ; 2--”' Modifiche al contratto: Qualungue mocnfiéa al prescile contratto non pud aver luogo, e non \:
;;’ - pub essere provata, se non mediante alto scritto. Per quanio non previste dal presente contratto le
2 parti fanno espresso rinvio alle disposizioni cel codice civile e comunque alle norme vigenti ed agli
_____ 3 “22) Foro MMnte: tutte le controversie concerneTii I FrESENte CoRTAltS & connesse alio stesso !
che dovessero insorgere fra ie parti, relativamente alie qualita-Tiormativa vigente preveda "

er Favvio—

rocadimento di

_ del giudizio, saranno softoposte alfOrganismo di conciﬁéziong_ is_ti_tujé' presso la Camera di

.f

—_Commercio_defla provincia in cui ha sede limmobile,_i} cui. ragolamento le parti dichiarano d

= conoscere—ed acceftare. Le parti restano comunque Tibere, anche ‘dopo la sottoscrizione del |

1
!
)
|
i
|
i

k2

resente._contralto, di concordare per iscritto di rivolgersi ad un. altrp. organismo di mediazione,
g g /n-aliQ. or

purehé-iscritto nel Registro de! Ministero della Giustizia previsto daifart. 16 del D.Lgs. n. 28/2010 e -_
successive modifiche ed integrarziont. In casc di mancata concifiazione della controversia a seguito

del procedimento di mediazione la stessa sard devoluta i~ via esclusiva al Foro di Milano ai sensi

defl'art. 21 del Codice di Procedura Civile,

23) Auforizzazione al trattamenfo dei daii: i locatori e la condultrice si autorizzano

reciprocamente a comunicare a terzi i propri daii personaii in relazione ad adempimenti connessi
col rapporto di locazione (D, Lgs 196/2003 ).
+

Cornaredo, li 21 novembre 2013

i locatori _ la conduttrice il garante

Amnormia cegiyant. 1341 e 1342 ¢. c le parti dichiarano di aver letto e di approvare tutte le clausole
coftenute ne} presenie contrat'o, con particolere riferimento ai seguenti articoli: 1} Durata, 2}
Disdetta alla prinia scadenza, 3, Disdetta alla seconda scadenza, 4) Procedura di rinnovo a nuove
condizioni, 5} Recesso delly conduitrice, 6) Destinazion: d'uso, 7) Sublocazione-comodato, 8)
Canone, 9) Cedolare secza, 10} Oneri accessori, 11) Mancato o ritardato pagamento, 12) Stato

locativo, 13) Deposito cauzionzle, 14) Garante. 15) Modifiche & migliorie, 16) Riparazion, 17)



' Esoheio di responsabilita, 18) Visite, 19) Spese di gestione contratto, 20) Elezione di dom
Modifiche al confratto, 22) Foro competente, 23) Autorizzazione al trattamento dei dat. 3';

i locatori la condultrice il'iacahites

f
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